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Landsiedlung Baden-Wiirttemberg GmbH
 Allgemeine Informationen zur stadtebaulichen Erneuerung

« Stand und weiterer Ablauf Sanierungsverfahren
.Ortskern Waldhausen-Innenentwicklung 2035"

* Grundsatze zur Férderung privater Modernisierungen
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Landsiedlung Baden-Wiirttemberg GmbH

Stadtebauliche Erneuerung

« wird in Baden-Wirttemberg seit Inkrafttreten des Stadtebauforderungsgesetzes im Jahr
1971 gezielt betrieben und staatlich gefordert

« unterstutzt die Kommunen bei ihren Anstrengungen zur Sicherung der Wohnqualitat in
Quartieren mit stadtebaulichen Missstanden

* dient zur Starkung der Innenentwicklung und zur Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme

« wird von den Stadten und Gemeinden als Teil der kommunalen Selbstverwaltung und im
Rahmen der rechtlichen Vorgaben des Baugesetzbuches und der
Stadtebauforderungsrichtlinien wahrgenommen

30.11.2023 | Landsiedlung Baden-Wirttemberg GmbH | Seite 4



V7 3=
> 2,1
Eigentumerinformation ,,Ortskern Waldhausen* 30.11.23 LS BW PR,

Landsiedlung Baden-Wiirttemberg GmbH

Stadtebauliche Erneuerung

Fordervolumen seit 1971: ~ 8,9 Milliarden €, davon 6,8 Milliarden Landes-

und 2,1 Milliarden Bundesfinanzhilfen
Mehr als 3.400 stadtebauliche Erneuerungsgebiete in fast 900 Kommunen.

Die Stadtebauforderung ist zunehmend das zentrale Programm fiir die Kommunen Baden-
Wirttembergs. Es ist flexibel und effektiv, raumt den Stadten und Gemeinen notwendige
Spielraume ein und greift mit seinen Férderschwerpunkten und -inhalten die aktuellen
Herausforderungen auf!

30.11.2023 | Landsiedlung Baden-Wirttemberg GmbH | Seite 5



V7 3=
=R
Eigentumerinformation ,,Ortskern Waldhausen* 30.11.23 LSBW 35

Landsiedlung Baden-Wiirttemberg GmbH

Stadtebauliche Erneuerung

Fordergegenstand ist der 8- bis 10-jahrige stadtebauliche Erneuerungsprozess als

GesamtmaBnahme in einem durch Satzungsbeschluss exakt definierten Gebiet.

Das ist die groBe Starke und der Vorteil gegeniiber anderen Férderprogrammen !

Die Gemeinde fiihrt das Verfahren mit Unterstiitzung ihrer beauftragten Planer/Berater

eigenverantwortlich durch und ruft die Férderung im Laufe des Bewilligungszeitraumes ab.
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Landsiedlung Baden-Wiirttemberg GmbH

Stadtebauliche Erneuerung — Schwerpunkte

Starkung, Revitalisierung und Erhalt der Funktionsfahigkeit bestehender Zentren,
z.B. durch Sanierung der vorhandenen Infrastruktur (StraBen, Wege und Platze)

MaBnahmen zur Anpassung an den Klimawandel und zur 6kologischen Erneuerung,
unter anderem in den Handlungsfeldern Optimierung der Energieeffizienz im
Altbaubestand und Aufwertung der griinen und blauen Infrastruktur zur Verbesserung
des Stadtklimas,

MaBnahmen zur Anpassung vorhandener Strukturen an den demografischen Wandel

(insbesondere MaBBnahmen zur Erreichung von Barrierefreiheit bzw. -armut im
offentlichen Raum und zum generationengerechten Umbau von Wohnungen).
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Landsiedlung Baden-Wiirttemberg GmbH

Stadtebauliche Erneuerung - Schwerpunkte

Modernisierung und Umnutzung oder Neuschaffung gemeindeeigener Gebaude, die
dem Gemeinbedarf dienen, z. B. Kinderbetreuungseinrichtungen,
Altenbegegnungsstatten, kommunale Verwaltungsgebaude, Versammlungsraume etc.

Sicherung und Erhalt denkmalpflegerisch wertvoller Bausubstanz sowie stadt- und
ortsbildpragender Gebaude,
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Landsiedlung Baden-Wiirttemberg GmbH

~ et Mit Beschluss des Gemeinderates am 16.11.2023
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Landsiedlung Baden-Wiirttemberg GmbH

Die Durchfiihrung einer stadtebaulichen ErneuerungsmaBBnahme lasst sich in folgende
Verfahrensschritte gliedern:

Schritt 1: o

Schritt 2:

Schritt 3:

Problemerfassung und Antragstellung

Programmaufnahme

Beschluss und Durchfiihrung Vorbereitender Untersuchungen
Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes
Sanierungsdurchfihrung

Abschluss und Abrechnung der SanierungsmaBnahme
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Landsiedlung Baden-Wiirttemberg GmbH

Stand und weiterer Ablauf des Sanierungsprojektes
. Ortskern Waldhausen-Innenentwicklung 2035"

Programmaufnahme 2023 in das Landessanierungsprogramm (LSP)

Bewilligungszeitraum 01.01.2023 bis 30.04.2032
Forderrahmen 1.666.667,00 Euro (Zuwendungsbetrag 1.000.000 Euro)

Programmaufnahme in das Sonderprogramm IBW
Neubau der dreigruppigen Kindertagesstatte ,Sonneninsel”

Bewilligungszeitraum 24.07.2023 bis 30.04.2027
Forderrahmen 686.667,00 Euro (Zuwendungsbetrag 618.000,00 Euro)
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Landsiedlung Baden-Wiirttemberg GmbH

= Mit dem Eigentumer ist grundsatzlich ein sogenanntes ,,Modernisierungspaket” zu vereinbaren,
welches darauf abzielt, umfassend alle wesentlichen Mangel und Missstande des Gebaudes zu
beseitigen und den Gebrauchswert des Gebaudes nachhaltig zu erhdhen.
In begrindeten Einzelfallen konnen auch sogenannte ,Restmodernisierungen” in die Forderung einbezogen
werden — beispielsweise dann, wenn der Eigentimer bereits vor Beginn der Forderung in eigener Regie und
ohne Inanspruchnahme von Fordermitteln grundlegende Mangel und Missstadnde behoben hat und somit
nurmehr im Hinblick auf einzelne Gewerke Handlungsbedarf besteht.
Nicht in Betracht kommt dagegen die Férderung von Teil- und Einfachmodernisierungen.

» Turnusmalige Renovierungen und Instandhaltungen unterliegen der Sozialpflichtigkeit des
Eigentums und obliegen somit grundsatzlich dem Eigentimer.

= Mit Blick auf die Wahrung und Verbesserung des Ortsbildes ist den qualitativen, gestalterischen und
stadtebaulichen Aspekten in hinreichender Weise Rechnung zu tragen.
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Landsiedlung Baden-Wiirttemberg GmbH
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Landsiedlung Baden-Wiirttemberg GmbH

5

vorher nachher
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Landsiedlung Baden-Wiirttemberg GmbH

€ nachher
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Landsiedlung Baden-Wiirttemberg GmbH

Wie werden private ModernisierungsmaBnahmen gefordert ?

Was ist forderfahig?

Haustechnische Verbesserungen
z.B. Modernisierung der Sanitar- und Elektroinstallationen, Einbau
oder Erneuerung von zentralen Heizungsanlagen

Wohntechnische Verbesserungen

z.B. Verbesserung der Wohngrundrisse, Schaffung von Wohnungs-
abschliissen, Verbesserung der Belichtung und Bellftung

Bautechnische Verbesserungen

z.B. MaRnahmen zur Verbesserung des Energiehaushaltes und
des Warmeschutzes wie Erneuerung und Isolierung der Fassade,
Erneuerung und Isolierung des Daches, Einbau neuer Fenster
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Landsiedlung Baden-Wiirttemberg GmbH

Ablauf und Forderung privater ModernisierungsmaBBnahmen

Voraussetzung ist der Abschluss einer Modernisierungsvereinbarung mit der Stadt Lorch

- Ortstermin mit Eigentiimer

Vorstellung der geplanten Modernisierung durch den Eigentiimer
Erlauterung der forderfahigen Tatbestande

Hinweise zu wesentlichen Mangeln oder Missstanden

Hinweise zu weiteren Férdermoglichkeiten

Festlegung Sanierungspaket (Umfang und Dauer)

ggf. Erstellung einer Vorvereinbarung
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Landsiedlung Baden-Wiirttemberg GmbH

Ablauf und Forderung privater ModernisierungsmaBBnahmen

Vorlage der notwendigen Unterlagen durch den Eigentliimer

Fertigung der Modernisierungsvereinbarung (Vertrag zwischen Stadt und Eigentiimer)
Einreichung der Rechnungen und Zahlungsbelege (ggf. Abschlagszahlungen)
Schlussabrechnung nach Fertigstellung der MaBBnahme

Erstellung Nachweis fiir steuerliche Sonderabschreibung
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Landsiedlung Baden-Wiirttemberg GmbH

Wie werden private ModernisierungsmaBnahmen gefordert ?

Wie hoch ist die Forderung?

Stadt legt die Hohe der Forderung fest. (40% der geforderten Kosten tragt die Stadt)

als Erneuerungsaufwand Zuschuss- Rechenbeispiel Bagatellgrenze bei 25.000 Euro
?3:;;‘:‘;:';&%‘%‘3&3?“" Tz E"E'kE'"“tEEHH[fruS;E“;"QE""ﬂE" darunter erfolgt keine Forderung
bis  100.000 € 20 % 100.000€x 20 % = 20.000 €
Uber 100.000 € bis 200.000 € 25 % 100000 €x25% = 25000 €
lber 200.000 € bis 500.000 € 10 % 300000 €x10% = 30.000€

Zuschussobergrenze 75.000 €
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Landsiedlung Baden-Wiirttemberg GmbH

Ablauf und Forderung privater ModernisierungsmafBnahmen

Eigenleistungen kénnen im Umfang bis maximal 15% der sonstigen, durch Rechnungen belegten
Kosten (i.d.R. Handwerker- und Materialkosten) anerkannt werden, wobei die Arbeitsstunde mit
10 Euro bewertet wird.

Die Eigenleistungen gehen nicht in die steuerliche Sonderabschreibung ein.
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Landsiedlung Baden-Wiirttemberg GmbH

Wie werden private ModernisierungsmaBnahmen gefordert ?
Kann die Férderung mit BEG-Férderungen kombiniert werden?

Ja, die Gesamtforderung soll allerdings bei PrivatmaBnahmen 35% nicht lberschreiten
(bei 6ffentlichen Gebauden bis maximal 60%)

Beispiel Heizanlage:

50.000 Euro Herstellungskosten
15.000 Euro BEG-F6rderung
35.000 Euro gehen in Sanierung ein (davon ca. 20,0 % Forderung durch Gemeinde)

Gesamtforderung Heizanlage 22.000 Euro
I Rest geht in steuerliche Sonderabschreibung ein !
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Landsiedlung Baden-Wiirttemberg GmbH

Wie funktioniert die steuerliche Sonderabschreibung?

§ 7h EStG (bei vermieteten Wohnungen/Gebauden):

Im Jahr der Herstellung und in den folgenden sieben Jahren jeweils
9 % und in den folgenden vier Jahren 7 % der bescheinigungsfahi-
gen Herstellungskosten.

§ 10f EStG (bei eigengenutztem Wohnraum):

Im Jahr der Herstellung und in den folgenden neun Jahren 9 % der
bescheinigungsfahigen Herstellungskosten.

Zu beachten ist, dass hier ein eigenstandiges Prifungsrecht der
Finanzbehorden besteht. Stadt und Landsiedlung konnen daher
keine Haftung flr die Anerkennung der bescheinigten Herstel-
lungskosten tibernehmen.
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Landsiedlung Baden-Wiirttemberg GmbH

Wie werden private ModernisierungsmaBnahmen gefordert ?

Grundstiicksneuordnung (Abbruch von Gebauden)

Forderung 80% der Kosten, bis zu einer Obergrenze von 100.000 Euro.
Gefordert werden Abbruchkosten und Abbruchfolgekosten.

3 Angebote von Abbruchunternehmen notwendig.

Gebauderestwerte werden nicht gefordert.

Forderung nur bei Wiederbebauung gemaB den Entwicklungszielen der Stadt Lorch
und unter Einhaltung der stadtebaulichen und gestalterischen MaBgaben.

Neubauten von Privateigentiimern sind nicht forderfahig.
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. . Landsiedlung Baden-Wirttemberg GmbH
steffen.moninger@Ilandsiedlung.de
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